Ejerforeningen Nordre Munkegard 10. oktober 2020

Vedtaegtsaendringer

Ved generalforsamlingen i 2019 blev der medtaget et meget stort antal forslag om sndringer til ejerfor-
eningens vedtaegter. Der blev af af Jgrgen Knutson stillet et @ndringsforslag gaende ud pa at bestyrelsen
skulle nedszette et udvalg med henblik pa en samlet revision af vedtaegterne.

Dette udvalgsarbejde blev igangsat i januar 2020 og afsluttedes i juli 2020, hvor bestyrelsens forslag® blev
afstemt med alle stillere af &ndringsforslagene til vedtaegterne?, hvis forslag ikke allerede var blevet be-
handlet pa generalforsamlingen. Resultatet af disse anstrengelser findes i vedlagte forslag til nye vedtaeg-
ter.

I Jorgen Knutsons aendringsforslag var der desuden en tilfgjelse om at der skulle afholdes mgder, hvor alle
interesserede medlemmer kunne deltage. Derfor bedes alle ejere, der matte gnske at deltage i et eller flere
mgder om &ndringsforslaget melde dette tilbage til bestyrelsen snarest.

Om det vedlagte @&ndringsforslag.
Zndringesforslaget er fremkommet ved at rette i de geeldende vedtaegter af 12. december 2016.

| forslaget er med farvekodning angivet aendringens herkomst:

¢+ BI3: £ndringsforslag pa sidste generalforsamling

¢+ Gron: Bestyrelsens gnsker til forbedringerer

3 Reéd: Inspireret af “forslag til ny normalvedtaegt for ejerforeninger” som den foreld i
januar 2020

¢ Lilla: Afstemt med stillere af ikke-behandlede a&ndringsforslag fra generalforsamling

Datoen for vedtagelse (side 1 markeret med gult) bliver naturligvis til sin tid rettet.

Siden arbejdet blev igangsat er der sket 2 forhold af betydning for vedtaegterne og 1 kommende forhold er
varslet. Disse vil fgrst blive medtaget i den naestkommende vedtaegtsending.

Covid-19

der bgr indfgjes de ngdvendige undtagelser/a&ndringer til vedtaegterne, der kan sikre at bestyrelsesar-
bejde/vedligehold af bebyggelsen kan forega hvis der ikke kan afholdes generalforsamling. Eksempelvis
brevafstemning el. lign.

Nye Ejerlejlighedslov/kommende ny normalvedtaegt

Der kan vaere ngdvendige konsekvensrettelser i forhold til disse love/vedtagter.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen i E/F Nordre Munkegard

1 Vedtaget pa bestyrelsesmgde 17/02/2020 og udmeldt i nyhedsbrev af 19/02/2020.
2 Megde afholdt 13/07/2020 og mgdereferat endeligt godkendt 21/09/2020.



Afstemt med stillere af Bla: Forslag pa sidste generalforsamling
ubehandlede aendringsforslgg Grgn: Bestyrelsens “forbedringer”

fra generalforsamling Rad: Inspireret af “forslag til ny
normalvedtaegt for ejerforeninger”

Vedtegter

For foreningen af ejerlejlighedsejere i ejendommeiadér.nr. 22g og 22k Vangede By, Dyssegard,
ejl.nr. 1-98, 159-200, 333-374, 516-566, 622-63ynm@tr.nr. 22i Vangede By, Dyssegard, ejl.nr.
99-158, 201-208, 273-332, 575-496, 500-515, 60Q-b2llggende Dalstrgget 63-133 og Dalstrgget
60-124, 2870 Dyssegard.

Vedtaget pa Ejerforeningen Ndr. Munkegards genansdimlingeiden 12. december 2016 og den
17. januar 2017

§1.
Navn, hjemsted og formal
Foreningens navn er "Ejerforeningen Ndr. Munkegarg'tlens formal er at administrere
ejendommene, matr.nr. 22 i, 22 g og 22 k Vanged®pysegard, beliggende Dalstrgget 63-133 /
Dalstraget 60-124, 2870 Dyssegard, og varetagaliggander, savel enkelte som feelles, der er
knyttet til at veere ejer af ejerlejlighederne irjemmene. Foreningens hjemsted er Gentofte
Kommune.

§ 2.
Medlemmerne
Medlemmerne af foreningen er samtlige ejendommejeekejlighedsejere. Enhver ejer har pligt til
at veere medlem af foreningen. Ophgrer et medlemanegkre ejer af en ejerlejlighed i
ejendommene, bortfalder medlemspligten. Medlemipliindtreeder, nar skadet pa ejerlejligheden
er tinglyst (savel betinget som endeligt). Medleligsen indtraeder med retsvirkning fra den i
skadet naevnte overtagelsesdag. En tidligere ejedéemskab ophgrer farst endeligt, nar den nye
ejers skade er tinglyst uden praejudicerende retsakninger.

Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medteame indbyrdes efter de for ejerlejlighederne
fastsatte fordelingstal. Ifalge anmeldelse af atefinelse over ejerlejligheder pa matr.nr. 22 i
Vangede by, Dyssegard, tinglyst den 5/11 1969, uftydelingstallet pa denne ejendom 17.200 og
ifalge anmeldelse af og fortegnelse over ejerlegider pa matr.nr. 22 g og 22 k Vangede by,
Dyssegard, tinglyst den 5/11 1969 udgear fordelmletpa denne ejendom 18.900. Det samlede
tinglyste fordelingstal udger 36.100.

8§ 3.
Bidrag til og heeftelser for feelles udgifter
For foreningens forpligtelse heefter medlemmemmesidizerpersonligt solidariskmen i det
indbyrdes forhold prorata i forhold til deres folidgstal Til deekning af de foreningen palgbende
feelles udgifter skal hvert medlem bidrage med legtdvelgb, hvis starrelse fastseettes af
bestyrelsen pa grundlag af et udarbejdet driftsbuft det kommende regnskabsar. Bidraget
betales i forhold til ejerlejlighedens fordelindstailfeelde af store, uforudsete udgifter er
bestyrelsen berettiget til at opkreeve ekstraydelser

§4.
Sikkerhed
Til sikkerhed for betaling af hver lejligheds fasllglgifter og i gvrigt for ethvert krav, som



foreningen matte fa pa de enkelte medlemmer, skaved alle fremtidige salg, der anmeldes til
tinglysning efter at naerveerende vedtaegter erilgkiderne tilfgjes falgende bestemmelse:

"Til sikkerhed for alle forpligtelser, som den éihhver tid veerende ejer af den af naervaerende skade

omhandlede ejerlejlighed matte f& overfor "Foreeimgf ejerlejlighedsejere i ejendommene,
matr.nr. 22 i, 22 g og 22 k Vangede by, Dyssegagives der foreningen pant for et bekaarende
til 1 ars feellesudgifter og acontovarme plus 10%jligheden med respekt af de ifglge tingbogen
pa hele matr.nr. 22 i, 22 g og 22 k Vangede by sBgérd, hvilende servitutter og andre byrder.
Denne bestemmelse begeeres tinglyst imedioritet forud for de lan, der optages i forbitstemed
ejerskiftet”

For ejerlejligheder der udelukkende benyttes tibga eller kaelderrum kan ejeren veelge i stedet a<)j
stille depositum ved indbetaling til foreningeneabelgb af tilsvarende starrelse.

Foreningens arlige generalforsamling kan med simyagbritet efter fordelingstal vedtage at
forhgje eller nedsaette dette belgb, saledes atrbikllen til ejerforeningen til enhver tid ma anses
for passende i forhold til det belgb, som medlenmaéretaler i feellesudgifter. En sddan aendring
har gyldighed overfor skader, der anmeldes tillyisiging efter at aendringen er tinglyst.

Foreningens administrator er bemyndiget til modwo&ntation for beslutningen at udfeerdige og
fa tinglyst et tillaeg til vedtaegterne herom.

§5.
Varmeregnskab m.m.
Varmeregnskabet udfeerdiges efter geeldende sesedyaakgis for ejerlejlighedsforeninger.
Bestyrelsen fastseetter, hvad der & conto skal aglers# deekning af varmeregnskabet.

§ 6.
Forsikringer
Forsikringer, sasom bygningsbrandforsikring, konebi hus- og grundejerforsikring og eventuel
glasforsikring m.m. er feelles for samtlige ejeitgjeder i eiendommene og omfatter ogsa feelles
anleeg.

§7.
Benyttelse
Ejerlejlighederne ma ikke benyttes til andet endadse. Undtaget herfra er de lejligheder, der
oprindeligt er udstykket som erhverv, til garagéeresom keeldre.

Ejerlejlighederne ma ikke opdeles yderligere. Safren ejer af en ejerlejlighed matte gnske at
udleje sin ejerlejlighed, skal han gare dette wedfeboligministeriet godkendt
lejekontraktsformular, og lejemalet er herefter dednodifikationer, der matte fglge af
lejekontrakten, undergivet lejelovgivningens alngilige regler. En sadan udlejning skal anmeldes
til ejerforeningens administrator med kopi af |éjeke.

De enkelte ejeres forpligtelser ved benyttelsecaésl lejligheder m.m. er naermere fastlagt ved en
for eiendommene geeldende husorden, hvis indholdk&areendres ved beslutning af
generalforsamlingen.



Andringer af beerende veegge i lejlighederne ogeafioegningens feelles installationer, herunder
fordelingsledninger for el, vand og varme skal fortisgodkendes af bestyrelsen.

En ejer er med 6 ugers varsel forpligtet til ategigpraesentanter for ejerforeningen adgang til si
lejlighed, safremt det er ngdvendigt af hensygeitnemfarelse af kontrol, eftersyn, vedligeholde

se og andet, som det pahviler ejerforeningen atredf

Benyttelse skal udgves i overensstemmelse metepddven givne gaeldende regler for lejemal.

Til hver ejerlejlighedsom udelukkende benyttes til beboekdler foreningen vederlagsfrit et
pulterrum til disposition. £ndring heri kan kun slegl enstemmig beslutning af samtlige
ejerlejlighedsejere.

Séafremt en ejer overtreeder husordenen eller i prrigligholder sine forpligtelser overfor
foreningen eller dennes medlemmer, kan foreningarksaette sanktioner mod ejeren i
overensstemmelse med lejelovens regler om mislighet, hvilket medfarer, at foreningen kan
paleegge en ejer eller hans eventuelle lejer dyfraiejligheden med passende varsel, safremt de
gar sig skyldig i grov eller ofte gentagen misligledse af ejerens forpligtelser overfor foreningen
eller dennes medlemmer. Safremt ejerens evente@lemisligholder sine forpligtelser, har dette
for ejeren samme konsekvenser, som om mislighadels udgvet af ejeren selv.

Administrator kan idgmme en ejer en bod (fastséikeatyrelsen) dersom ejer gentagne gange e
patale overtreeder foreningens regler.

Ejerne ma ikke foretage aendringer, reparationer elaling af ejiendommenes ydre eller
ydersiderne af vinduernes treeveerk, lade opseetemek m.m. uden bestyrelsens tilladelse.

Beboerne ma ikke benytte insekt- eller ukrudtsmigbefeellesarealerne eller vaske biler, cykler
med mere uden for den anviste vaskeplads.

§ 8.
Vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse af eiendommene pahvilarfmgen.

Indvendig vedligeholdelse af den enkelte ejersglegld pahviler ejeren, der er pligtig stedse at
holde sin lejlighed vel vedligeholdt. Forssmmeregar sin vedligeholdelsespligt til gene for de
@vrige beboere, kan bestyrelsen lade den ngdvenddigeholdelse foretage for ejerens regning,
hvis han ikke efterkommer et ham givet palaeg inoleeh frist af 2 maneder.

Indvendig vedligeholdelse omfatter udover malingdining og tapetsering fornyelse af gulve,
dare og alt lejlighedens udstyr, herunder el-legeinel-kontakter, varmeanlaeg, varmeledninger,
vandhaner og saniteere installationer, kort sadtvat der er installeret indenfor lejlighedens
vaegge, hvorimod vedligeholdelse og fornyelserjigledens forsyningsledninger og feelles
installationer udenfor de enkelte lejligheder pédnforeningen.

Bestyrelsen kan fastseette regler for vedligehoddat<igre vinduer og andre feelles installationer.



§9.
Generalforsamling
Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighe

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethmedlem, hvem afggrelsen vedrarer, indbringes for
generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes veaiisteflerhed efter fordelingstal. Stemmeret kan
udgves ved fuldmagt. En mgdende kan ved fuldmagtépraesentere 2 andre ejere.

Til vedtagelse af beslutninger om sendring af Vetisag eller om foreningens oplgsning samt om
vaesentlige forandringer af feelles bestanddelellogher eller om salg og/eller pantsaetning af disse
kreeves, at mindst 2/3 af de stemmeberettigedefef@lingstal er repraesenteret pa
generalforsamlingen, og at beslutningen vedtagesmdst 2/3 af disse stemmer. Er det naevnte
antal ikke repraesenteret pa den pageeldende gemsaalfling, og har forslaget ikke kunnet opna
2/3 af disse stemmer, er det bortfaldet. Er 2/@eastemmeberettigede fordelingstal ikke
repraesenteret pa generalforsamlingen, men begjgimidog vedtaget med 2/3 af disse stemmer,
indkalder bestyrelsen inden 14 dage til en ny gdfesamling, pa hvilken forslaget kan vedtages
med 2/3 af de afgivhe stemmer efter fordelingsti@ruhensyn til, hvor mange stemmer der er
repraesenteret pa generalforsamlingen.

Fuldmagter til at mgde pa den fgrste generalforisanskal, for sa vidt de ikke udtrykkeligt matte
veere tilbagekaldt, anses for gyldige ogsa med Imetilsgen anden generalforsamling.

Foreningens generalforsamlinger afholdes i Genwdfee Gladsaxe kommune efter bestyrelsens
bestemmelse.

Den ordinzere generalforsamling afholdes inden uglgamaf hvert ars maj maned.
Generalforsamling indkaldes af bestyrelsen medalyes varsel ved elektronisk post, anbefalet
brev eller ved omdelt meddelelse herom.

Meddelelsen skal angive tid og sted for generaimisigen samt dagsorden. Forslag, der agtes
stillet pa generalforsamlingen, skal fremga af aldklsen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emnlednellet pa generalforsamlingen.

Begeering om at fa et emne behandlet pa den ordigeaeralforsamling ma vaere indgivet til <D
bestyrelsen senestmaned far generalforsamlings afholdeSenest 8 dage far enhver
generalforsamlinfremsendesortrinsvispr. e-mail og publiceres pa foreningens hjemmesiier
medlemmerne dagsordenen og de fuldsteendige fodéagkal fremsaettes pa generalforsamlingen

og for den ordinaere generalforsamlings vedkomméiige arsregnskabet forsynet med pategning

af revisionen og underskrift af bestyrelsen.

Dagsordenen for den ordineere generalforsamlingaskédtte:
1. Valg af dirigent.

2. Afleeggelse af beretning for foreningens virksomheelt forlabne ar.
3. Fremlaeggelse af det reviderede arsregnskab tilegatiise.



Eventuelle forslag fra bestyrelse eller medlemmer.
Foreleeggelse af budget til godkendelse.

Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleantedisse.
Valg af revisor.

Eventuelt.

© N O A

Generalforsamlingen veelger selv ved simpel stenariedtd en dirigent, der leder
generalforsamlingen og afgar alle spgrgsmal veddarsagernes behandlingsmade og
stemmeafgivningen.

Enhver stemmeberettiget kan forlange skriftligedsting med hensyn til de foreliggende
forhandlingsemner.

Der laves et referat over det pa generalforsamiimgesserede, som underskrives af dirigenten <)E
fremsendes til samtlige medlemmer.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar belstgn finder anledning dertil, nar det til
behandling af et angivet emne begeeres af mindstfI6teningens medlemmer efter fordelingstal,
eller nér en tidligere generalforsamling har bestulet.

Endvidere kan administrator indkalde til ekstranedr generalforsamling, hvis han gnsker en
bestyrelsesbeslutning pravet.

Ekstraordinaer generalforsamling kan indkaldes nieduesel pa 14 dage.

§ 10.
Bestyrelse
Foreningen ledes af en bestyrelse pa 5 medlemivestende af forelgbig 4
generalforsamlingsvalgte ejerlejlighedsejesamt ejeren af usolgte ejerlejligheder, eller hvem
matte seette i sit stéBestyrelsen vaelger selv af sin midte sin formaGeneralforsamlingen
veelger endvidere 2 suppleant®estyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar af gangenmgeanter
for 1 ar af gangen

Ejeren af de usolgte lejligheder er ikke pa vafglasnge han gnsker at rade over en plads i
bestyrelsen, og sa laenge denne radighed varer,tafgé ar 2 medlemmer af bestyrelsen. Af
bestyrelsens medlemmer afgar hvert ulige ar 3 maedler (jfr. dog andet afsnit) og hvert lige ar 2
medlemmer. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte eneailer ved lodtreekning og
ellers ved den reekkefalge, i hvilken de er valgin@lg kan finde sted. Kommer antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem 2 pa hindiadigende ordinsere generalforsamlinger
ned under 5, indtraeder de valgte suppleanter yitedsen i den orden, de er valgtindes ingen

Forslaget om at udvide bestyrelsen med en sekegtdeke medtaget. Der skal altid veere et ulige lanta
Ejerlejlighedsejer/aegtefeelt® Ejerlejlighedsejer. (ejerskab er det afggrende)

Forslaget om beboelsespligt er ikke medtaget leeded givetvis ikke er lovligt

4 Forslaget om direkte valg af formanden er ikke raget. Skal det med medfarer det 2 ekstra tilfajelsen 1
bestyrelsespost per "lejlighed” og gvrige opstélskal bekreefte opstilling efter valg af formand.
Seetningen 'Hvert ar afgar den ene af suppleantdmesekvensslettet

Suppleanten, der fik flest stemmer, regnes fort featgt



suppleanter, indkaldes til ekstraordineer genersdimting til valg af bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og fatigyaaretagelse af ejendommenes feelles
anliggender, herunder betaling af feelles udgitesgning af seedvanlige forsikringer, herunder m
brandforsikring, kombineret grundejerforsikring bestyrelsesansvarsforsikrjmgnholdelse,
snerydningvedligeholdelse og fornyelse i det omfang, sdddoranstaltninger ma anses for
pakraevede. Bestyrelsen farer forsvarligt regnskablé pa faellesskabets vegne afholdte udgifter

og oppebarne indtaegter, herunder de af ejerne adkiedidrag til faelles udgifter.

Der laves et mgdereferat over det pa bestyrelsesmegasserede, som godkendes af samtlige
tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen.

§11.
Tegningsret
Foreningen tegnes af formanden eller naestformanideening med et af de gvrige medlemmer.

§12.
Administration
Bestyrelsen anseetter en administrator for ejerfogem til at varetage administrationen af
ejendommenes feaelles anliggender, herunder regrfgkals® over de pa feellesskabets vegne
afholdte udgifter og oppebarne indteegter. Bestgrekan give administrator tegningsret i alle
ejendommenes daglige anliggender. Administratordeare savel en enkelt person som en juridisk
person.

Administrator skal vaere ejendomskyndig jurist eHave en sadan ansat til at administrere
ejerforeningen. Administrator skal veere ansvargfoes

§ 13.
Regnskab og revision
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Foreningens regnskab revideres af en af generalfdirsgen valgt revisor, der veelges for | ar af
gangen. Genvalg kan finde st&kvisor kan veere enten en navngiven person elfeetgivent
firma.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelggrategnes af revisoren.

Der skal fgres en revisionsprotokol, der skal fegdes for bestyrelsesmedlemmerne, der ved deres
underskrift under eventuel tilfarsel til protokailekal bekraefte, at de har gjort sig bekendt hermed

§ 14.
Foreningens oplgsning
| tilfeelde af beslutning om oplgsning af foreningealger generalforsamlingen et
likvidationsudvalg, der foretager de forngdne dkiildoreningens oplgsning.




